Anexa 8

LISTA ELEMENTELOR CARACTERISTICE
ALE TIPOLOGIILOR ARHITECTURII SPECIFIC LOCALE

Recomandari pentru Studiul de fezabilitate:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Parcela, pe care se va implementa proiectul, respecta prevederile legale privind amplasarea acesteia
fata de zonele de risc (inundatii, alunecari de teren ) sau n arii (rezervatii) naturale protejate.

Aria minima a parcelei va fi 1.000 mp iar deschiderea minima la strada (cale de acces) va avea o
valoare conform reglementarilor urbanistice locale, sau, unde acestea nu exista, conform traditiei
locale. Aceasta exigenta se aplica numai pentru constructiile noi.

Procent de Ocupare a Terenului (P.O.T.) va fi max. 20%. Acest procent este rezultatul raportului
dintre Aria Construita totala (suma ariilor construite ale tuturor constructiilor din planul general) si Aria
parcelei. Valoarea P.O.T. va ramane neschimbata si se va aplica si in cazul unor viitoare extinderi
sau completari cu constructii in incinta. In cazul unor constructii existente, Aria Construiti a acestora
va fi inclusa de la inceput in calculul P.O.T. Aceasta exigenta se aplica numai pentru constructiile
noi, inclusiv extinderi ale constructiilor existente.

Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T.) va fi max. 0,50. Acest coeficient este rezultatul
raportului dintre Aria Desfasurat Construita (suma ariilor desfasurat construite ale tuturor constructiilor
din planul general — nu se includ ariile subsolurilor) si Aria parcelei. Valoarea C.U.T. va raméne
neschimbata si se va aplica si in cazul unor viitoare extinderi sau completari cu constructii in incinta.
Tn cazul unor constructii existente Aria Desfasurat Construitd a acestora va fi inclusa de la inceput in
calculul C.U.T. Aceasta exigenta se aplica numai pentru constructiile noi, inclusiv extinderi ale
constructiilor existente.

Retragerile de la strada, fata de limitele de proprietate stdnga/dreapta si fata de limita de proprietate
spate, vor avea valori conform reglementarilor urbanistice locale, sau, unde acestea nu exista,
conform traditiei locale. Aceasta exigenta se aplica numai pentru constructiile noi, inclusiv
extinderi ale constructiilor existente.

Asigurarea, in incinta, a unui numar de locuri de parcare egal cu numarul camerelor cu functiunea
cazare turisti, eventual acoperite dar numai in sistem tip ,pergola”, realizat numai din lemn (structura
aparentd). Aceasta exigenta se aplica numai pentru constructiile noi, inclusiv extinderi ale
constructiilor existente, iar pentru modernizare / amenajare numai daca proiectul prevede
astfel de lucrari.

Volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la elementele importante de peisaj sau
construite. Nu se admite mascarea monumentelor istorice, de arhitectura (biserici, clopotnite,
troite, conace, cule, statui, locuinte traditionale cu valoare de patrimoniu, peisaj rural
construit, ruine, situri arheologice etc.) sau naturale (creste montane, cascade, arbori
semnificativi / protejati, luciu de apa, peisaj marin etc.) existente, sau ingradirea accesului la

acestea.



8)

9)

10)

Constructie:

a) Volumetria va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Constructiile vor fi asezate rafional pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientate fatd de punctele cardinale, fata de
elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de reperele de interes);

b) Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admite utilizarea betonului aparent,
a peretilor cortina, placajelor ceramice, din sticla sau materiale plastice. Nu se admit
culori stridente, saturat ;

¢) Raportul plin / gol va fi adaptat tipologiei locale. Se recomanda ferestre drepunghiulare
sau patrate (nu se admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale) ;

d) Tamplaria (interioara si exterioara) va fi proiectata si realizata conform tipologiilor de
inspiratie locala. Se recomanda geamuri tip ,termopan” (numai partea din sticla), sau ferestre
duble sau triple in unu, doua sau trei canate, obloane din lemn. Nu se admit tamplarie
confectionata din metal sau plastic, obloane rulante, caramida de sticla, policarbonat;

e) Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stélpi, parapeti, balustrade,
grilaje, copertine) vor fi concepute si realizate in spiritul traditiei locale. Nu se admit confectii
metalice aparente, balustri, ornamente din material plastic;

Acoperis:

a) Forma geometric simpla, conforma traditiei locale. Se recomanda sarpante din lemn cu pante
simetrice ce vor avea valori adaptate regimului pluvial regional. Nu se admit pante asimetrice,
coame rupte, coame cu o apa prelungita peste cealalta sau coame suprapuse,

b) Invelitoare va fi adaptata traditiei locale. Se recomanda materialele traditionale — ceramica, lemn,
paie, stuf, piatra, ardezie etc. Nu se admit Tnvelitori metalice (tabla lisa, tabla cutata, tabla
profilata etc.), materiale plastice sau bituminoase, indiferent de tratamentul suprafetei
aparente. Nu se admit, de asemenea, culorile stridente, atipice, straine de traditia locala;

¢) Lucarnele vor avea forme adecvate traditiei locale. Se pot admite ferestre tip luminator, daca
acestea nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului Nu se admit volume
neconforme traditiei locale, tdmplarie confectionata din metal sau plastic, geam armat,
policarbonat ;

d) Tinichigeria va fi conceputa cu o geometrie simpla, discretd. Nu se admit decoratii la jgheaburi
si burlane, ornamente de coama din materiale plastice sau similar.

Anexele gospodaresti trebuie sa respecte exigentele constructiei principale. Nu se admit

constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip ,.container”, constructii

metalice aparente.

11) Amenajari incinta:

12)

Imprejmuirile si portile vor fi concepute si executate utilizand geometrie, cromaticd si materiale

conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor tradifionale locale - piatra, lut, lemn,
nuiele, Tnaltime redusa a gardului - max. 1,50 m la strada, stresinire acolo unde este cazul). Aceasta
exigenta se aplica numai pentru constructiile noi, inclusiv extinderi ale constructiilor

existente, iar pentru modernizare numai daca proiectul prevede astfel de lucrari.



a) Zidurile de sprijin (dupa caz), drumurile, aleile, platformele, spatiile de parcare vor fi
realizate din materiale locale. Se recomanda utilizarea materialelor traditionale locale —
pamant compactat, dalaje piatra, piatra sparta, macadam, pavele, grassbeton. Nu se admite
beton aparent, imbracaminti asfaltice etc. Aceasta exigenta se aplica numai pentru
constructiile noi, inclusiv extinderi ale constructiilor existente, iar pentru modernizare
numai daca proiectul prevede astfel de lucrari.

13) Canalizare, platforme gospodaresti:

Prin proiect, se va asigura colectarea apelor menajere si pluviale, precum si gestionarea

deseurilor menajere, conform Avizelor de principiu, anexate documentatiei prezentate.

Amplasarea platformelor gospodaresti sau constructiilor anexe cu rol de depozitare temporara a

deseurilor menajere se va face la o distanta de min. 10 m de corpurile de cladire cu funciiuni de

locuire, cazare si alimentatie publica.

Se va asigura, din faza de proiectare organizarea colectarii diferentiate a deseurilor menajere si

evacuarea acestora in mod ecologic, complet si ritmic. Nu se admite depozitarea deseurilor

menajere pe termen mai lung de o saptamana sau incinerarea acestora in incinta.

Constituie un avantaj pentru proiect utilizarea de fose septice microbiologice ecologice sau

microstatii de epurare, acolo unde nu exista retea de canalizare menajera comunala. De

asemenea, colectarea in sistem intern de incinta, canalizat, a apelor pluviale si utilizarea
acestora, acolo unde nu exista retea de canalizare plauviala comunala.

ATENTIE:

- valorile de la pct. 2, 3, 4, 5 si 6 sunt minime; in cazul in care prevederile Planului Urbanistic
General - Regulamentului Local de Urbanism sunt mai restrictive — P.O.T., C.U.T. mai mici,
distante minime mai mari, locuri de parcare mai multe — acestea vor avea prioritate fata de
valorile specificate in prezentele recomandari;

- asigurarea distantelor corecte fata de elementele construite, infrastructura, retele de transport
generatoare de stress, platforme ecologice;

- dimensionarea responsabila, rationala si economica a constructiilor;

- executarea modernizarilor/extinderilor constructiei cu respectarea stricta a criteriilor enuntate;

- izolarea termica optima a constructiilor in perspectiva necesitatii obiinerii Ceritificatul energetic al
constructiei;

- folosirea surselor alternative de energie, a aparatelor de incalzire si preparare a apei calde in
sistem centralizat cu funcfionare pe gaze naturale, lemn/combustibili pe baza de lemn. Nu se
accepta centrale termice sau sobe care sa functioneze cu combustibil lichid - derivati ai
petrolului sau fosili-carbune;

- amenajarea de perdele fonice de plantatii.

NOTA:
Aceste elemente au doar caracter orientativ in cazul proiectelor pentru masura M5/1B/6B,

fiind eligibile lucrarile doar de amenajare!!!



